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KORTERIUHISTUST TOETUSE SAAJA REKONSTRUEERIMISOSTUDE
TINGIMUSED (OSALINE REKONSTRUEERIMINE)

1. Uldnduded toetuse saaja rekonstrueerimisostu Libiviimiseks elektroonilises
riigihangete registris (kui rekonstrueerimise eeldatav maksumus on vihemalt 60 000
eurot kiibemaksuta) voi vihemalt kahe vordleva pakkumise votmiseks (kui
rekonstrueerimise eeldatav maksumus on alla 60 000 eurot kiiibemaksuta)

1.1. Toetuse saaja kasutab ostu korraldamisel iiksnes rakendusiiksuse kodulehel avaldatud
dokumentide vorme ja kdesolevaid tingimusi.

Rekonstrueerimistoode tellimist ei ole lubatav jagada osadeks. Toetuse saaja tellib
rekonstrueerimistodd tervikuna iihe ostu raames 1dbi elektroonilise riigihangete registri kui ostu
eeldatav maksumus on védhemalt 60 000 eurot (kdibemaksuta). Rekonstrueerimistodde
teostamiseks sOlmitakse leping peatodvotjaga (edukas pakkuja voi edukad tihispakkujad) kes
vastutab lepingu alusel kdigi toetatavate rekonstrueerimistegevuste elluviimise eest.

1.2. Juhul, kui toetuse saaja ostu eeldatav maksumus on alla 60 000 eurot (kdibemaksuta) on
lubatav votta vordlevad pakkumused (vdhemalt kaks pakkumust) omavahel sdltumatute
pakkujate poolt ilma elektroonilist riigihangete registrit kasutamata, kuid toetuse saaja peab
siiski arvestama, et viljavalitud pakkuja vastaks kiesolevas lisas toodud kriteeriumitele ja
tingimustele ja need on kajastatud asjakohases pakkumuskutses.

1.3. Pakkumuse esitamise tdhtaeg on vidhemalt 14 kalendripdeva ostu elektroonilises
riigihangete registris (edaspidi register) avalikustamisest arvates. Sama tdhtaeg kohaldub ka
juhul, kui toetuse saaja ei pea elektroonilist riigithangete registrit kasutama, kuid edastab
pakkumuskutsed e-kirja kaudu viljavalitud ettevdotjatele kui potentsiaalsetele pakkujatele. Kui
ostu kdigus on vajalik ostu alusdokumente muuta, midrab toetuse saaja uue pakkumuste
esitamise tdhtaja, mis on vihemalt kiimme kalendripdeva uuendatud dokumentide avaldamisest
arvates. Pakkumuste esitamise tdhtaega ei pikendata juhul, kui dokumentides on tehtud tiksnes
vormiline voi selgitav muudatus, mis ei saa mojutada juba esitatud pakkumuste sisu.

1.4. Ostu kdigus esitatud selgitustaotlusele peab toetuse saaja kolme tddpdeva jooksul
selgitustaotluse saamisest arvates. Vastus peab olema kéttesaadav koigile huvitatud
ettevotjatele (ldbi elektroonilise riigihangete registri kui seda kasutatakse voi ldbi e-
kirjavahetuse). Toetuse saajal on voimalik vastata ainult selgitustaotluse esitajale, kui on selge,
et vastuses sisalduv informatsioon ei tekita iihtegi eelist vastuse saajale. Selgitustaotlusele
vastamisel ldahtutakse asjaolust, et selgitused voi neid sisaldavad dokumendid ei tohi sisaldada
uut teavet, mis muudaks juba avaldatud ostu alusdokumente voi mille tulemusel muutuksid juba
esitatud pakkumused mittevastavaks voi muutuks nende sisu. Toetuse saaja ostumenetluses ei
ole lubatav selgitustaotlustele vastamise raames ostu alusdokumente muuta, vélja arvatud
punktis 1.3 nimetatud juhul, kui pikendatakse ka pakkumuste esitamise tdhtaega.

1.5. Pakkujal on lubatud kvalifitseerimisnduetele vastavust tdendada ka teise ettevotja
vahenditele tuginedes. Sellisel juhul peab koos pakkumusega olema esitatud teise ettevotja
nousolek oma vahenditele tuginemiseks ning selgitus, millises osas vastav isik lepingu tditmises
osaleb. Isik, kelle vahenditele oma kvalifitseerimisnduete tdendamiseks tuginetakse, peab alati



osalema lepingu tditmisel. Kui pakkuja ei ole esitanud pakkumusega koos isiku, kelle andmetele
pakkuja kvalifitseerimisnduete tditmiseks tuginetakse, kirjalikku kinnitust, millises osas isik
lepingu tditmises osaleb, annab toetuse saaja pakkujale 10-kalendripdevase tdhtaja vastava
kinnituse esitamiseks. Kui kinnitust ei esitata eelmises lauses madratud téhtaja jooksul, kuulub
selline pakkumus korvaldamisele.

1.6. Kui pakkuja soovib oma meeskonna pidevuse tdendamiseks kasutada isikuid, kes ei ole
pakkuja tootajad, esitatakse pakkumusega iga flilisilise isiku allkirjastatud kinnitus, millest
ndhtub ndusolek enda kaasamiseks ning lepingu tditmisel pakkuja meeskonna liikmena
osalemiseks.

1.7. Toetuse saajal on digus kdrvaldada pakkumus ning tunnistada edukaks esialgsel hindamisel
leitud jarjestuselt teine pakkumus uut ostumenetlust korraldamata, kui toetuse saaja soovib
votta omafinantseeringuks renoveerimislaenu ning laenuandja ei ndustu projekti elluviimiseks
renoveerimislaenu viljastama pakkujaga seotud pdhjustel. Nimetatud juhul teeb toetuse saaja
asjakohase otsuse muutmise otsuse vOi vastava otsuse, milles mérgitakse, mis kuupéeval on
korvaldamise aluseks olev asjaolu teatavaks saanud. Toetuse saaja peab tagama, et laenu
andmisest keeldumine on vdhemalt kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis.

1.8. Punktis 1.7. nimetatud otsusest teavitatakse ostus vastavaks tunnistatud pakkumuste
esitajaid kolme todpdeva jooksul vastava otsuse tegemisest arvates.

1.9. Ostus on lubatud esitada ettevdtjate poolt iihine pakkumus. Uhise pakkumise korral
loetakse, et ettevotjad vastutavad ostumenetluse tulemusel sdlmitud rekonstrueerimistodde
lepingu eest solidaarselt. Uhise pakkumise esitanud ettevdtjad ei pea olema moodustanud
juriidilist isikut ega olema {ihinenud muus diguslikus vormis. Toetuse saaja ostumenetluses
satestatud kvalifitseerimistingimus loetakse tdidetuks, kui vdhemalt {ihel {ihispakkumuses
osalevatest ettevOtjatest on vastav kvalifitseerimistingimus tiidetud voi see on tdidetud
summeeritult kui tihispakkujad tuginevad iiksteise vahenditele.

1.10. . Pérast pakkumuste esitamise tdhtaega voib pidada labirdadkimisi iiksnes ostu hinna osas,
kui algselt ettendhtud to6de maht voi sisu muutub ja selleks esineb pohjendatud alus.
Labirdakimiste pidamise vOimalustest teavitatakse ettevotjaid ostu alusdokumentides.
Labiradkimisi peetakse pakkumuste kohandamise funktsiooni teel ning tagatakse, et pakkumust
saavad samaaegselt kohandada koik pakkujad, kes on kvalifitseerunud ja kelle pakkumused on
vastavaks tunnistatud ning kelle puhul ei esine korvaldamise aluseid. Pakkumuse
kohandamiseks peab koigil pakkujatel olema védhemalt viis toopdeva. Kui pakkumuse
maksumuses esineb ilmne arvutusviga, on toetuse saajal digus lubada pakkujal viga parandada
koheselt.

1.11. Toetuse saajal on Oigus kontrollida korvaldamise aluste puudumist ja
kvalifitseerimistingimustele ning vastavustingimustele vastavust vaid sellise pakkuja puhul,
kelle pakkumus on hindamiskriteeriumite alusel hinnates edukas pakkumus.

1.12. Toetuse saaja ostus tuleb lepingu eeldatav maksumus maérkida registrisse ilma
kdibemaksuta summana.

1.13. Toetuse saaja margib registris lepingu tditmise tihtaja kalendrikuudes 1dhtudes konkreetse
korterelamu eripdrast. Ehitustoode oodatav kestus summeeritakse ettevalmistusajaga selliselt,
et ehitustoode oodatavale kestusele kalendrikuudes liidetakse igakordselt vastav
ettevalmistusaeg, milleks on igakordselt maksimaalselt kuus kalendrikuud. Edukas pakkuja ei
ole kohustatud kasutama ettevalmistusaega, kui tema hinnangul on vdimalik
rekonstrueerimistoodega alustada varem.

1.14. Toetuse saajal on digus Idpetada ostumenetlus lepingu sdlmimiseta, kui edukaks osutuva
pakkuja pakkumuse maksumus iiletab ostumenetluses méargitud eeldatavat maksumust.



1.15. Eduka pakkujaga solmitakse leping samadel tingimustel, mis on avaldatud toetuse saaja
ostus. Toetuse saaja peab kontrollima ja tagama kogu lepingu tditmise perioodi, et
ostumenetluses edukale pakkujale ettendhtud kohustuste tditmine oleks tdhtaegne ja vastaks
ostumenetluses ja lepingus avaldatud ning sitestatud tingimustele. Lepingu muutmine on
lubatav tiksnes juhul, kui selleks esineb digusaktides toodud alus v4i on muutmise véimalus ja
tingimused ette niahtud lepingus.

2. Kohustuslikud korvaldamise alused

2.1. Ostumenetlusest korvaldatakse pakkuja:

2.1.1. kes on pankrotis voi likvideerimisel, kelle suhtes on algatatud pankroti- voi
likvideerimismenetlus voi kelle dritegevus on peatatud vai kes on muus sellesarnases olukorras
pakkuja asukohamaa digusaktide kohaselt;

2.1.2. kellel on riikliku maksu, makse vo0i keskkonnatasu maksuvdlg voi maksu- voi
sotsiaalkindlustusmaksete volg tema asukohariigi digusaktide kohaselt, vilja arvatud juhul, kui
pakkuja on vdla ajatanud voi tasunud voi kui ta tasub voi ajatab vola kiimne kalendripideva
jooksul arvates toetuse saajalt vastava teate saamisest korvaldamise aluse esinemise kohta.
2.2. Punktis 2.1.2 nimetatud maksude vdi maksete vola puudumist kontrollitakse toetuse saaja
poolt 1dbi Maksu- ja Tolliameti veebilehe vai registri paringu kaudu. Kui toetuse saajal ei ole
pakkuja korvaldamiste aluse kontrolli faasis voimalik kontrolli teostada eelmises lauses
nimetatud kanalite kaudu, on toetuse saajal digus kiisida pakkujalt vastavaid tdendeid, mis
toendaks vastavate volgnevuste puudumist ja mis on viljastatud kuni kaks nidalat enne
pakkumuste esitamise tdhtpdeva. Eestis registreeritud pakkuja esitab tdendi volgnevuste
puudumise kohta Maksu- ja Tolliameti digitempliga.

2.3. Ostumenetlusest korvaldatakse pakkuja, kelle puhul ei ole tdidetud vdhemalt iiks
alljargnevatest nouetest, arvestades punktis 2.4 toodut:

2.3.1. pakkuja esitab kinnituse, et tema ja kdigi ihispakkujate suhtes puuduvad riigihangete
seaduse (edaspidi RHS) § 95 16ike 1 punktides 1-3 ja 5 sétestatud alused, arvestades RHS § 95
16ikes 2 sitestatut. Nimetatud kinnitus loetakse antuks, kui pakkumuse koosseisus esitatakse
registris koostatud dokument, millest ndhtuvad pakkuja tildised kinnitused;

2.3.2. Maksu- ja Tolliameti tdenditelt pakkuja ja kdigi tihispakkujate ning pakkumuses naidatud
alltoovatjate kohta, kui vastavad alltoovotjad on eristavalt vilja toodud, peab olema voimalik
tuvastada, et iihegi nimetatud isiku tootajate keskmine todtasu ei ole vordlusperioodi (kuus
kalendrikuud) jooksul olnud viiksem kui 70 protsenti sama ajavahemiku keskmisest tootasust
lepingu esemele vastavas valdkonnas. Nimetatud nduet ei kohaldata, kui isikul puuduvad
tootajad. Kui pakkuja tugineb kvalifitseerimistingimuse tdendamisel teise ettevotja andmetele,
kuid see ettevotja ei ole mérgitud pakkuja alltoovatjaks, ei ole kohustust sellise ettevotja kohta
kdesolevas punktis nimetatud tdendit esitada;

2.3.3. vilismaine pakkuja esitab oma asukohariigi punktis 2.3.2. nimetatud pddeva asutusega
samavadrse asutuse toendid;

2.3.4. pakkuja ja toetuse saaja korterelamu rekonstrueerimist ndustav tehniline konsultant ei ole
seotud isikud. Nimetatud kinnitus vastava seose puudumise kohta loetakse antuks, kui
pakkumuse koosseisus on esitatud registris koostatud dokument, millest ndhtuvad pakkuja
tildised kinnitused. Juhul kui ostumenetlust ei korraldata elektroonilises riigihangete registris,
kuid projekti elluviimisse on kaasatud tehniline konsultant, esitab tehniline konsultant voi
edukaks tunnistatud pakkuja vastava kinnituse eraldiseisvalt korteriiihistu voi rakendusiiksuse
noudmisel.



2.4. Kui pakkuja ei ole esitanud pakkumusega koos tdendeid korvaldamise aluste puudumise
kohta ning vastavate korvaldamise aluste puudumist ei ole toetuse saajal voimalik kontrollida
avalikest registritest, annab toetuse saaja pakkujale 10-kalendripidevase tdhtaja vastavate
dokumentide ja andmete, mis tdendavad korvaldamise aluste puudumist, esitamiseks. Kui
vastavaid andmeid ja dokumente ei esitata eelmises lauses médratud tdhtaja jooksul, kuulub
selline pakkumus korvaldamisele.

3. Kohustuslikud kvalifitseerimise tingimused

3.1. Pakkuja pakkumuse esitamisele eelneva majandusaasta netokdive peab olema minimaalselt
vordne sdlmitava lepingu kahekordse eeldatava maksumusega. Kui pakkuja ei ole tegutsenud
enne pakkumuse esitamise tdhtaega vahemalt {ihte majandusaastat voi ei oma vastavat kdivet,
loetakse noue tdidetuks, kui pakkuja esitab pakkumuse koosseisus teise ettevotja, kellel on
vastav kdibendue tdidetud, kirjaliku kinnituse et selline ettevdtja lubab oma kidibeandmetele
pakkujal tugineda ja osaleb lepingu tiitmisel.

3.2. Pakkuja peab olema ostumenetluse algamisele eelneva 60 kuu jooksul teostanud vihemalt
ithe pakkumuses esitatuga samavéérse ehitustod maksumusega médras, mis on vordne vihemalt
poolega sdlmitava lepingu eeldatavast maksumusest.

3.3. Pakkuja meeskonnas peab olema iiks voi mitu (jdrgnevaid ndudeid meeskonna liikmetele
kasutada ostus kvalifitseerimistingimuste seadmisel juhul, kui vastavat t66d, mille jaoks padev
isik on vajalik, toetatava projekti raames teostatakse) jargneva padevusega isikut (toetuse saaja
sitestab ostus pddevusnduded vaid juhul, kui ehitusprojektis on vastava t66 teostamine toetuse
saaja korterelamus ette nihtud):

3.3.1. hoonete chituse spetsialist, kellel on védhemalt ehitusinseneri kutse, tase 6
spetsialiseerumisega hoonete ehitusele, valitava kompetentsiga ehitustegevuse juhtimine voi
ehitusjuhi kutse, tase 6, spetsialiseerumisega iildehituslikule ehitamisele voi diplomeeritud
ehitusinseneri kutse, tase 7 juhul, kui hoone on kdrgem kui 45 meetrit;

3.3.2. ventilatsiooni- ja kiittesiisteemide spetsialist, kellel on vihemalt kiitte-, ventilatsiooni- ja
jahutuseinseneri kutse, tase 6 kompetentsidega ehitustegevuse juhtimine kiittesesiisteemide
ehitamisel ja ehitustegevuse juhtimine ventilatsioonisiisteemide ehitamisel vai ehitusjuhi kutse,
tase 6, spetsialiseerumisega sisekliima tagamise siisteemide ehitamisele;

3.3.3. veevarustuse- ja kanalisatsioonisiisteemide spetsialist, kellel on vihemalt veevarustuse-
ja kanalisatsiooniinseneri kutse, tase 6 kompetentsiga ehitustegevuse juhtimine voi ehitusjuhi
kutse, tase 6, spetsialiseerumisega hoonesisese vOi selle juurde kuuluva veevarustuse ja
kanalisatsioonisiisteemi ehitamisele;

3.3.4. elektritoode teostamisel isik, kellel on vdhemalt B-klassi pddevustunnistus voi
elektriinseneri kutse tarbija elektripaigaldiste alal, tase 6.

3.4. Pakkuja peab omama jdrgnevaid registreeringuid (toetuse saaja sdtestab ostus
registreeringud vaid juhul, kui ehitusprojektis on vastava t60 teostamine toetuse saaja
korterelamus ette ndhtud. Majandustegevuse registri registreeringu nouet ei kohaldata
vélismaisele pakkujale. Asjakohasel juhul tdendab pakkuja oma péddevust samavéirse
toendiga.):

3.4.1. pakkuja peab olema esitanud majandustegevuse registris tegevusalal ,,Ehitamine*
majandustegevusteate tegevusala liigiga: {ildehituslik ehitamine;

3.4.2. pakkuja peab olema esitanud majandustegevuse registris majandustegevusteate
tegevusala liigiga: sisekliima tagamise siisteem;



3.4.3. pakkuja peab olema esitanud majandustegevuse registris majandustegevusteate
tegevusala  liigiga: hoonesisene vdi  selle juurde kuuluv  veevarustuse  voi
kanalisatsioonisiisteem;

3.4.4. pakkuja peab olema esitanud majandustegevuse registris majandustegevusteate
tegevusalal ,Elektritood™ tegevusala liigiga elektripaigaldise ehitamine, sealhulgas
paigaldamine.

3.5. Pakkujal peab olema ehitustdéode tegevusvaldkonnas rakendatud
kvaliteedijuhtimissiisteem, mis vastab vidhemalt EVS-EN ISO 9001 standardis, ja
keskkonnajuhtimissiisteem, mis vastab vidhemalt EVS-EN ISO 14001 standardis, voi
samavédrsetes dokumentides sitestatud tingimustele.

3.6. Pakkuja kinnitab pakkumuse esitamisega, et hiljemalt ehituslepingu sdlmimise kuupdevaks
annab ta toetuse saajale krediidi- vdi finantseerimisasutuse kinnitatud ehitusaegse tagatise viie
protsendi ulatuses ehituslepingu maksumusest. Kui pakkuja nimetatud kuupdevaks vastavat
tagatist ei anna, ei sOlmi toetuse saaja pakkujaga lepingut ning tunnistab vastavasisulise
otsusega edukaks paremusjirjestuses jargmise pakkuja. Toetuse saajal on digus anda enne uue
ostumenetluse ldbiviimist pakkujale tdiendav, kuni iithe kalendrikuu pikkune tdhtaeg,
ehitusaegse tagatise esitamiseks, juhul kui pakkujal esineb objektiivne asjaolu, millest
tulenevalt ei ole voimalik esitada ehitusaegset tagatist enne lepingu sdlmimist. Vastavat asjaolu
tuleb toetuse saajale vdhemalt kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis pdhjendada enne
lepingu s6lmimist. Ehitusaegne tagatis peab kehtima kogu ehitusperioodi viltel. Ehitusaegse
tagatisena loetakse aktsepteeritavaks ka vastava rahasumma deponeerimine toetuse saaja
arvelduskontole vdi deponeerimine notari kontole, tingimusel et digustatud isikuks on kogu
ehitusperioodi viltel toetuse saaja.

3.7. Kui pakkuja ei ole esitanud pakkumusega koos tdendeid kvalifitseerimistingimuse tiitmise
kohta ning vastava tingimuse tditmist ei ole toetuse saajal vOimalik kontrollida avalikest
registritest, annab toetuse saaja pakkujale 10-kalendripdevase tidhtaja vastavate dokumentide ja
andmete, mis toendavad kvalifitseerimistingimuse tditmist, esitamiseks. Kui vastavaid andmeid
ja dokumente ei esitata eelmises lauses madratud tdhtaja jooksul, kuulub selline pakkuja
kvalifitseerimata jatmisele.

4. Taiendavalt lubatud kvalifitseerimise tingimused

4.1. Pakkuja peab esitama pakkumuse tagatise iihe protsendi ulatuses ostumenetluses avaldatud
lepingu eeldatavast maksumusest.

4.2. Punktis 5.4. nimetatud tootja peab olema ostumenetluse algamisele eelneva 60 kuu jooksul
tootnud vihemalt kolmele ostu objektiks oleva korterelamuga samavéarsele olemasolevale voi
uuele hoonele fassaadi voi katuse rekonstrueerimise elemendid ning peab omama viimasel
kolmel jérjestikusel kalendriaastal enne ostumenetluse teate avaldamist netokdivet summas,
mis on vihemalt tihekordne ostu objektiks oleva korterelamu eeldatav rekonstrueerimise
maksumus.

5. Vastavustingimused

Pakkumus tunnistatakse vastavaks kdigi jargmiste vastavustingimuste tditmisel:

5.1. esitatud on pakkumuse kogumaksumus vastavalt ostu alusdokumentides sétestatule;

5.2. kui pakkumuses sisaldub érisaladus, mérgib pakkuja, milline teave on pakkuja drisaladus
ning pohjendab teabe drisaladuseks méidramist;



5.3. pakkumuse esitamisega kinnitab pakkuja koigi ostu alusdokumentides sédtestatud
tingimuste taitmist;

5.4. kui toetuse saaja korterelamu rekonstrueerimisel on ehitusprojektis voi projekteerimise
lahteiilesandes ndhtud ette eeltoodetud elementide kasutamine, esitatakse elementide tootjaga
solmitud leping voi tootja hinnapakkumus;

5.5. tihise pakkumuse esitamise korral tihispakkujate volikiri.

6. Hindamiskriteeriumid

Pakkumuse maksumus — 100 protsenti. Maksumuse eest antavad hindepunktid arvutatakse
elektroonilises riigihangete registris automaatselt pakutava valemiga.



